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Gottingen

Nicht auf Sand bauen - Gutachten zum Baugrund
bietet Schutz

Von Von Stephanie Hoenig, dpa

Ein Stiickchen griine Wiese in einer schénen Nachbarschaft, Kinder spielen auf der StraRe - es kénnte der Ort fiir
ein Traumhaus sein. Doch im Erdreich unter der Idylle lauern vielleicht bose Gefahren. Sandbdden oder Wasser
kénnen Wande reifen lassen. (Verdffendlicht am 28.01.2013)

Wer ein Haus hochziehen
will, sollte sichergehen,
dass der Boden darunter
es auch tragt. Foto: Britta
Pedersen
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Schlagworter

Bauland istknapp. Viele Gemeinden weisen daher inzwischen Gebiete fiir Neubauten
..Bau aus, deren Bodenqualitat durch steile Hanglagen, weiche Béden oder nah an der
_Bauen Oberflache liegendes Grundwasser beeintrachtigtist. Doch das kann schwerwiegende
Folgen wie Risse oder Feuchtigkeitin den Wéanden haben. Wenn unklar ist, wie der
Boden des Bauplatzes sich z7usammensetzt, kénnen sich Bauherren gegen solche
...Ratgeber Risiken mit einem geologischen Gutachten schiitzen. Jan Helge Schréder vom Verein
zur Qualitatskontrolle am Bau in Géttingen sagt sogar: «Ohne ein Baugutachten zu
bauen, ist Harakiri.»

...Wohnen

Das Problem ist bereits seit Jahrhunderten bekannt: «Das weltweit wohl bekannteste
Beispiel fur eine falsche Beurteilung der Tragféhigkeit des Baugrundes ist der Schiefe
Turm von Pisa», sagt Schréder. Schon wahrend des Baus im 12. Jahrhundert bemerkte
man, dass das Gebaude sich zur Seite neigt. Denn lockerer Lehm und Sand im Boden
konnten ihn nicht tragen.

«Bei einer Baugrunduntersuchung wird an den spéteren Hausecken mit einem
Kernbohrer in die Erde gebohrt», erklart der Geologe Hans-Joachim Betko vom TUV Siid
in Miinchen. Bei einem Haus mit einem zwei Meter hohen Keller gehe man rund ftinf bis
sechs Meter tief in die Erde. Das ist drei Meter tiefer als die spatere Griindung des
Hauses. Die Bodenprobe aus der Tiefe zeigt verschiedene Erdschichten, die einem
Fachmann Riickschlisse auf die Tragfahigkeit des Bodens und aufdie
Wasserverhéltnisse im Erdreich gibt.

«Stellt sich heraus, dass der Bauuntergrund fiir das geplante Objekt nicht ausreichend
standfestist, erarbeitet ein Gutachter umfassende Empfehlungen fur die richtige
Gruindung des neuen Hauses», erldutert Betko. Dann kénne entweder teilweise oder auf
der gesamten Flache der Boden ausgetauscht oder verdichtet werden. Oder es werden
Pféhle tief in den Boden gestoRRen.

Ganz wichtig sei, zu ergriinden, wie sich das Wasser in der Tiefe verhéalt. Probleme
bereite oft sogenanntes driickendes Wasser, das Druck auf die Abdichtung des
Gebaudes ausiibt. Das geschieht etwa, wenn sich Sickerwasser staut oder der
Grundwasserspiegel hoch ist. Das muss bei der Planung und Abdichtung des Kellers
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bertcksichtigt werden, er braucht etwa eine gute Drainage. Sonst kdnnen die Wande mit
der Zeitfeucht werden.

Bei einem hohen Grundwasserstand entscheiden sich Architekten oft fur eine Weille
Wanne. Fir diese Kellerwénde wird Beton verwendet, der durch eine besondere
Mischung und Verarbeitung wasserundurchlassig ist. Auch Hauser ohne Keller, die auf
einer Bodenplatte stehen, seien nicht gegen Wasserim Boden sicher, sagt Schroder.
«Auch hier miissen MalRnahmen ergriffen werden, damit die Bodenplatte nicht
aufschwimmt.»

Die Untersuchungen kosten bei Spezialfirmen zwischen etwa 500 bis 1000 Euro, sagt
Eva Reinhold-Postina von Verband Privater Bauherren (VPB) in Berlin. Sollte ein
Gutachten mit detaillierten Angaben fiir BaumaRnahmen notwendig sein, misse man je
nach Aufwand meistmit 2000 bis 2500 Euro rechnen. Dieses Geld sei aber im
Verhaltnis zu méglichen Kosten fiir Mangelbeseitigung in der Griindung und Abdichtung
gutangelegt, sagt Reinhold-Postina.

Das Gutachten lassen kiinftige Hausbauer méglichst schon wahrend des
Grundsttickskaufs machen, spétestens bei der Bauplanung. «Es sollte unbedingtim
Bau- oder Kaufvertrag mit vereinbart werden», empfiehlt die Architektin Reinhold-Postina.
Sie rat dazu besonders bei schlusselfertigen Bauten mit Festpreis. Nur eine Erkundung
des Baugrundes erlaube eine seriése Kalkulation der Kosten, denn zum Beispiel eine
Weilte Wanne koste schnell 5000 Euro mehr als ein Standardkeller.

TUV-Experte Betko rat von Grundstiicken mit Altlasten etwa durch Industriebetriebe oder
Tankstellen kategorisch ab. Selbst wenn der neue Besitzer Schadstoffe im Boden nicht
zu verantworten habe, muisse er sie dennoch beseitigen. Das seien hohe Zusatzkosten.
Wer dennoch kaufen will, sollte sich vertraglich mitdem Passus absichern, dass dem
Verkaufer keine Alflasten bekannt seien, empfiehlt der Experte. Wer ganz sicher gehen
will, kann eine Baugrunduntersuchung mit einer Altlastenuntersuchung kombinieren.
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