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Die Muskelhypothek nicht zu hoch ansetzen

Experten: Bei den Eigenleistungen am Bau tberschatzen manche ihre Fahigkeiten und Fertigkeiten

Schaffe, schaffe, Hiausle baue -
nach der Devise packen jedes
Jahr angehende Eigenheimbe-
sitzer auf dem Bau mit an. Sie
wollen Geld sparen. Was kénnen
Laien wirklich selbst machen?
Und wo iiberschétzen sie sich?

Von dpa-Mitarbeiterin
Monika Hillemacher

Berlin. Die Kosten zu driicken
ist der Hauptgrund fiir Bauher-
ren, selbst ITand anzulegen. Mit
der Muskelhypothek kénnen
sie einige tausend Euro sparen.
Bei  cinem  Einfamilienhaus
kommen nach einer Rechnung
des  Bauherren-Schutzbundes
in Berlin dabei zwischen 10 000
und 25000 Euro zusammen.
Dafiir miissen Bauherren aber
mehrere hundert Stunden ma-
lochen - das schlaucht und ist
oft einfach nicht zu packen.
Angehende Hausbesitzer soll-
ten ihre Fihigkeiten richtig ein-
schitzen. Damit schiitzen sie
nicht nur sich selbst, sondern
haben auch bessere Karten bei
der Bank. Dic Geldinstitute
klopfen nach den Erfahrungen
von Axel Driickler von der Ver-
braucherzentrale Mecklen-
burg-Vorpommern die Vorstel-
lungen der Bauherren genau ab.
Wer den Rohbau in Tigenleis-
tung crrichten will, muss darle-
gen, wic das passicren soll*, er-
lautert der Fachberater. Gene-
rell erkennen die Banken Arbei-

ten, die keine besonderen
Kenntnisse  crfordern, meist
ohne Nachfrage an: , Tapezieren
kann jeder.“ Weil auch Dinge
wie Streichen oder Boden verle-
gen als vergleichsweise unpro-
blematisch gelten, gehoren sie
zu typischen Figenleistungen.

Es gibt verschiedene Mctho-
den, den Wert der Muskelhypo-
thek zu kalkulieren. Verbrau-
cherschiitzer  Driickler  ver-
gleicht die selbst erbrachte
Leistung mit der eines ITand-
werkers: , Der Fliesenleger ver-
langt 5000 Euro. Davon sind
3000 Euro Arbceitskosten, dic
lege ich zugrunde.” Eva Rein-
hold-Postina vom Verband Pri-
vater Bauherren (VPB) beriick-
sichtigt den Gesamtaufwand:
Der reinen Arbeitszeit stellt sie
noch anfallende Zeiten fiir
TFahrten, Material- und Gerite-
beschaffung sowie mdagliche
Leihgebtuihren fiir Werkzeug ge-
geniiber.

Diese Faktoren flieen eben-
soin die Uberlegung ein, ob eine
Figenleistung sinnvoll ist, wie
das Entgelt fiir mithelfende
Treunde und Verwandte. Die
Grenze zur Schwarzarbeit ist
schnell erreicht. ,Schon mit
500 Euro sind Sie dicke drin®,
sagt der Minchner Rechtsan-
walt Peter Oppler, Vorsitzender
der  Arbeitsgemecinschaft  fiir
Bau- und Immobilienrecht (Ar-
ge Baurecht) im Deutschen An-
waltverein (DAV). Er rit, keine

Einnahmen am Staat vorbeizu-
schlcusen. Private Bauherren
sind auflerdem generell ver-
ptlichtet, ihre Helfer bei der Be-
rufsgenossenschaft Bau gegen
Unfille abzusichern. Auferdem
miissen sie fiir den Arbeits-
schutz sorgen.

Eigenleistung wird vorab pri-
zise geplant, mit Baufirma und
Handwerkern abgestimmt und
vertraglich  geregelt. ,Dann
weif jede Seite, was sie wann zu
tun und zu lassen hat®, erklirt
Driickler. Gibt es Probleme,
weil der Bauherr scine Sachen
fehlerhaft oder nicht rechtzei-
tig fertigstellt, drohen ihm zu-
sitzlich zum Arger Schadener-
satzanspriiche der Firmen. Da-
mit ist zu rechnen, ,wenn ich
Dinge mache, die andere Ge-
werke  becinflussen®, sagt
Rechtsexperte  Oppler.  Etwa,
wenn der Heizungsbauer wegen
eines falschen Estrichs die Fufé-
bodenheizung erst spiter oder
gar nicht einbauen kann. Fach-
leute seien verpflichtet, vor Be-
ginn ihrer Arbeit dic Leistung
andcrer zu priifen. Auch solche,
die ein Privatmann erbracht
hat, sagt Oppler. Unter Umstén-
den riskiert der angehende
Hausherr sogar seine Gewihr-
leistungsanspriiche. Denn spi-
testens, wenn der Putz von der
‘Wand fillt, wird dic Frage nach
der Ursache - nicht fachgerech-
te Eigenleistung oder Fehler der
Baufirma? - gestellt.

Auch Laien kénnen eine Mauer hochziehen. Wenn dabei aber hand-

werkliche Fehler passieren, kann es teuer werden.
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Besenrein heifit

nicht grundgercinigt
Berlin. (dpa/tmn) Wohnungen
miissen laut Mietvertrag nach
dem Auszug hiaufig ,besen-
rein® dibergeben werden. Das
bedeutet: Die Wohnung muss
im sauberen Zustand sein, er-
klirt der Deutsche Mieter-
bund (DMB) in Berlin. Von
Grund auf missten die Rdume
in einem solchen Fall aber
nicht gereinigt werden. Laut
Bundesgerichtshof (Az.: VIII
ZR 124/05) heift die Formu-
lierung ,mit dem Besen grob
gereinigt®. Beseitigt der Mieter
grobe Verschmutzungen in der
Wohnung, hat er seine Pflich-
ten erfillt.

Kosten fiir Wachdienst
nicht umlagefahig
Diisseldorf. (wbii) Sind die fiir
den Einsatz eines Wachdiens-
tes von gemicteten Geschafts-
raumen félligen Kosten nicht
ausdriicklich im Mietvertrag
vorgesehen, so braucht der
Mieter sie nicht zu ersetzen.
Auch nicht dann, wenn der
Vermieter der Ansicht ist, dass
cs sich dabei um Kosten der
»Geschifts- und Hausverwal-
tung“ handele. (Oberlandesge-
richt Diisseldorf, Az.: 24 U123/
11). Die Kosten fiir einen Haus-
wart konnen jedoch umgelegt
werden.
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