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SZ-Extra Immobilien

Lage entscheidet iiber Wert von Immobilien

Beim Kauf eines Hauses oder einer Wohnung sollte man auch das Umfeld einbeziehen

Wer ein Haus oder eine Woh-
nung kaufen will, sollte darauf
achten, dass die Verkehrsanbin-
dung gutist oder die Moglichkeit
zum Einkauf besteht. Zur Uber-
priifung der Bausubstanz ist
auch ein Gutachten nicht falsch.

Von unserem Mitarbeiter
Dietmar Kern

Ludwigsburg. Die langfristige
Rentabilitdt einer Immobilie
steht und féllt mit dem Stand-
ort. Neben einem giinstigen
Kaufpreis/Miete-Verhaltnis
sind vor allem Prognosen iiber
die wirtschaftliche Entwick-
lung der Region entscheidend.
Danach richten sich die Chan-
cen fur Mietertrige und Wert-
zuwiichse, die bei einem spiite-
ren Wiederverkauf erzielt wer-
den kénnen.

Besichtigung an Werktagen

Anleger sollten daher zunichst
sorgfiltig  den  geeigneten
Standort der I'mmobilie aus-
wihlen. Frst danach geht es um
dic Auswahl cinzelner Objckte
innerhalb  der  bevorzugten
Stadtbezirke. Eine personliche
Besichtigung der Immobilie mit
einer peniblen Bestandsauf-
nahme der Wohngegend ist
folglich ein absolutes Muss.
Wichtig ist zum Beispicl cine
gute Verkchrsanbindung, ins-
besondere eine gute Anbindung
an Offentliche Verkehrsmittel.

Finkaufsmoglichkeiten diirfen
dabei cbhenso wenig fehlen wic
Kindergarten oder Schulen.
Griinflachen und Freizeitange-
bote sollten dabei in der Nihe
liegen. Deshalb ist ein gewach-
senes Wohnviertel gegeniiber
einer Neubausiedlung zu bevor-
zugen. Ein verregneter oder
tritber Werktag ist der beste
Termin fiir eine Besichtigung.
Bei strahlendem Sonnenschein
wirken Gebdude und Viertel
freundlicher, als dies bei niich-
terner Betrachtung der Fall ist.
‘Was sich amn Sonntag als ruhige
Strafe prisentiert, kann sich
tags darauf in eine Ldrmholle
verwandeln, wenn Lastwagen
pausenlos tiber das Kopfstein-
pflaster donnern.

Nach dem Tmmobilienboom
derletzten Jahre haben Verkau-
fer zudem oftmals vollig iber-
hohte Preisvorstellungen. Kau-
fer sollten sich deshalb vorab ei-
nen guten Marktiiberblick ver-
schaffen und den angebotenen
Kaufpreis sowie die erzielbare
Miete kritisch prifen. Mafigeb-
lich sind ncben der Wohnlage
vor allem der bauliche Zustand
des Wohnbereichs und des Ge-
biudes sowie die Qualitiit der
Aufienanlagen und technischen
Tinrichtungen. Tm Zweifel soll-
te vor der Unterschrift unter
den Kaufvertrag das Gutachten
cines vercidigten Sachverstian-
digen eingeholt werden. Adres-
sen stehen im Branchentelefon

oder lassen sich bei der Tndust-
ric- und Handelskammer (THK)
erfragen.

Wer beim Kauf einer Eigen-
tumswohnung unangenehme
Uberraschungen  vermeiden
will, studiert sorgfiltig die Tei-
lungserklarung samt Gemein-
schaftsordnung. Interessenten
konnen sich diese Unterlagen
entweder vom Verkiufer aus-
hindigen lassen oder im Grund-
buchamt einsehen. Die Tei-
lungserklarung legt die Auftei-
lung der Wohnanlage in Son-
dercigentum  (diec  cinzelnen
Wohnungen und dic dazu geho-
rigen Kellerrdume und Gara-
gen) sowie die darauf fallenden
Miteigentumsteile am Gemein-
schaftseigentum (vor allem
Grundstiick, Gebaudesubstanz,
Auficnanlagen, Gemeinschafts-
raumc) fest.

Kauf bricht nicht Miete

Besonders zu beachten sind bei
Eigentumswohnungen auch et-
waige  Sondernutzungsrechte
oder  Nutzungsbeschriankun-
gen. Nitzlich ist zudem cin Ein-
blick in die Protokolle der letz-
ten Eigentiimerversammlun-
gen. Diese geben zum Beispiel
Aufschluss fiber geplante In-
standsetzungen oder Streitig-
keiten zwischen den Figenti-
mern. Eine gute Informations-
quelle sind erfahrungsgemaf
auch der Verwalter und die
Hausbewohner. In der Regel ist

Wer eine Wohnung kauft, sollte darauf achten, dass sich in der Um-

gebung auch Kinder wohlfiihlen.

es von Vorteil, wenn im Gebéu-
de ein moglichst hoher Anteil
von den Eigentiimern selbst be-
wohnt wird.

Tiine Tnvestition in vermietete
Eigentumswohnungen rechnet
sich hingegen crst dann, wenn
hieraus die hohen Steuervortei-
le genutzt werden konnen.
Denn Kauf bricht nicht Miete,
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so dass derjenige, der eine be-
reits vermietete Eigentums-
wohnung Kauft, sich auch an
den bestehenden Mietvertrag
halten muss. Zudem sollte be-
dacht werden, dass Steuervor-
teile allein aus cinem iiberteu-
erten Objekt in schlechter Lage
noch lingst kein Renditeobjekt
ausmachen.

NACHRICHTEN

Jigenbedarf muss

gut hegriindet sein

Kéln. (dpa/tmn) Eine Kiindi-
gung wegen Figenbedarfs
muss gut begriindet sein. Das
gilt insbesondere dann, wenn
der Vermicter sich zuvor mit
den betreffenden Mietern ge-
stritten hat, befand das Amts-
gericht Koln (Az.: 209 C 473/
09), wie die Zeitschrift ,Miet-
recht und Wohnungswirt-
schaft* (Heft 1/18) berichtet.
Andcrnfalls entstcht der Ver-
dacht, der Vermieter will seine
unliebsamen Mieter einfach
nur loswerden.

Immobilienerben konnen
weiter abschreiben

Hemsbach. (red) Ein Erbe
kann Abschreibungen des Erb-
lassers auf eine vermietete Im-
mobilie fortfithren. Das geht
aus einem Beitrag des Steuer-
Onlincportals ,Stcucrrat 24
hervor. Der Bundesfinanzhof
(BFH) habe in einem neuen
Urteil das geltende Recht be-
stitigt (BFH-Urteil vom 7.
Februar 2012, Az.: TX R 27/10).
Allerdings kénne die Abschrei-
bung nur in Hohe des Volu-
mens in Anspruch genommen
werden, die der verstorbene
frithere  Eigentiimer noch
nicht ausgeschopft hat. Die
gleiche Regelung gelte auch bei
einer Schenkung.
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