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Bei niedrigen Zinsen sollte Tilgung steigen

Experten: Moglichst lange Darlehenslaufzeiten wahlen - SZ-Telefonaktion zu Krediten und Baufinanzierung

Saarbriicken. Wie sieht die opti-
male Baufinanzierung aus? Was
ist zu beachten? Angesichts his-
torisch niedriger Zinsen ist das
Interesse an Baudarlehen grof3.
Fragen zu Krediten und zur Bau-
finanzierung beantworteten bei
einer SZ-Telefonaktion Alexan-
der Bréhl, Joachim Lang und Ste-
fan Vorndran vom Bundesver-
band deutscher Banken.

Wir méchlen ein Eigenheim [i-
nanzieren. Mit welcher Tilgung
sollen wir beginnen?

Je hoher dic Tilgung ist, desto
geringer sind IThre Gesamtkos-
ten. Die Kreditzinsen sind der-
zeit so glinstig, dass Sie die Er-
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sparnis hicraus fiir dic Tilgung
verwenden sollten. Spitestens
mit Rentenbeginn sollte das
Darlehen zuriickgezahlt sein.

Ich bin 30 Jahre alt. Wie lange
dauert es, bis mein Darlehen zu-
riickgezahlt ist, wenn ich mit
zwei Prozent Tilgung beginne?

Sie miissen mit etwa 34 Jahren
rechnen. Uberlegen Sie deshalb,
ob Sie nicht besser mit einer ho-
heren Tilgung starten wollen.

Welche Zinsbindung sollte ich
bei einer Baufinanzierung ver-
einbaren?

Die Zinsen sind so niedrig wie

nie zuvor. Von daherist es in der
Regel  cmpfchlenswert, cine
moglichst lange Zinsbindung
einzugehen, um sich diesen his-
torisch niedrigen Zins langfris-
tig zu sichern. Also wenigstens
zehn Jahre, besser lidnger, auch
wenn der Zins bei langen Zins-
festschreibungen ctwas héher
ist. Dafiir haben Sie dann lang-
fristig Zinssicherheit.

Stimmt es, dass man als Schuld-
ner ein Hypothekendarlehen
nach zehn Jahren kiindigen
kann, ohne dass die Bank Vorfal-
ligkeitsentschddigung verlangen
darf?

Das stimmt, bei Zinsfestschrei-
bungen von mehr als zehn Jah-
ren haben private Schuldner ein
einseitiges  Kiindigungsrecht
nach Paragraf 489 BGB (Biir-
gerliches  Gesetzbuch). Das
heiflt, wenn Sie so ein langfristi-
ges Hypothekendarlehen aufge-
nommen haben, kénnen Sie
zehn Jahre nach vollstindiger
Auszahlung das Darlehen mit
einer  Kiindigungsfrist ~von
scchs Monaten cinscitig kiindi-
gen.

Wie hoch ist meine monatliche
Belastung, wenn ich ein Hypo-
thekendarlehen von 120 000 Eu-
ro bendtige?

Unterstellen wir cinen Zins von
gut zwei Prozent und eine An-
fangstilgung von knapp drei
Prozent, dann miissten Sie

6000 Luro jahrlich aufwenden,
also 500 Euro im Monat.

Ich mdéchte bauen und kinnte
das Grundstiick aus Eigenkapi-
tal finanzieren. Soll ich das tun,
oder lieber mit einem Kredit fi-
nanzieren?

Da Sic das Haus sclbst bewoh-
nen wollen, ist ein moglichst
hoher Einsatz an Eigenkapital
anzuraten. So kénnen Sie die
Gesamtkosten lhrer Finanzie-
rung deutlich reduzieren. Aller-
dings sollten Sie schon einen
gewissen Puffer an cigenen Mit-
teln fiir unvorhersehbare Not-
fiille zuriickhalten.

Wir wollen unsere Immobilie sa-
nieren. Gibt es dafiir besondere
Fordermittel?

Es gibt dic Moglichkeit, glinsti-
ge KfW-Kredite in Anspruch zu
nehmen, wenn Sie energieeffi-
zient sanieren oder altersge-
recht umbauen. Nahere Infor-
mationen bekommen Sie bei ITh-
rer Hausbank.

Was kann ich mir maximal an
monatlicher Rate fiir ein Bau-
darlehen zumuten?

Orientieren Sie sich an Threr
aktuellen Monatsmiete. Diese
kénnen Sie derzeit ja schon
problemlos tragen. Gegebenen-
falls kénnen Teile diverser
Sparraten hinzugezogen wer-
den - aber nicht alles. Es sollte
immer noch die Moglichkeit
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Wer eine Wohnung oder ein Haus kaufen will, findet@rzeit gute

Finanzierungsbedingungen vor.

blciben, Riicklagen aufzubaucn.
Und nicht vergessen: Neben-
kosten  wie  beispielsweise
Strom, Wasser und Heizung tal-
len natiirlich weiter an.

Wie viel Eigenkapital bendtige
ich fiir eine Baufinanzierung?

Hoherer  Eigenkapitalcinsatz
reduziert das Risiko der Bank,
was diese dem Kunden mit
niedrigeren Zinsen honoriert.
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Tdcal wirc cin Eigenkapitalcin-
satz von 40 Prozent. In vielen
Fiillen reichen auch schon 20
Prozent. Zu beriicksichtigen
sind des weiteren Nebenkosten
bei einem Immobilienkauf von
ca. zehn Prozent fiir Grunder-
werbssteuer, ~ Notar-  und
Grundbuchkosten und cventu-
ell Maklercourtage. Diese soll-
ten auch mit Eigenkapital abge-
deckt werden kénnen.
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